_ TRIBUNALE DI PARMA o
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 295/11

- Avviso di vendita giudiziaria

La sottoscritta dott.ssa Rosalia Brascio Notaio in Traversetolo, iscritto nel
ruolo del Collegio Notarile di Parma, delegato dal Giudice dell'Esecuzione
dott.ssa Silvia Cavallari in data 30 ottobre 2012, alle operazioni di vendita di
cui alla procedura esecutiva in epigrafe,

rende noto quanto segue:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI -

Indirizzo :

Comune di Busseto (PR) frazione Consolatico Inferiore n. 16,

Diritto reale pignorato e immobile

In pigna proprieta, ‘ .

fabbricato rurale attualmente ad uso abitativo, elevato due piani fuori terra,
oltre a solaio), con annessa area cortilizia sui lati nord, sud e ovest,

Superficie commerciale: ‘ :

Mgq. 280,00,

Estremi catastali

Catasto Terreni del Comune di Busseto, : :

foglio 5, particella 8, fabbricato rurale, are otto, centiare dieci (ha. 00.08.10),
senza redditi.

Confini: . o

Quanto sopra descritto confina nel complesso: a nord con la particella 5 ¢ a
salto interno con la particella 34, a est in tre tratti a salti con la particella 34, a
sud in due tratti a salti con la particella 34, a ovest con la particella 5 del
foglio 5. ,
~Notizie ai sensi della Legge 47/1985, del D.P.R. 380/2001 e delle altre
normative edilizie.

Il fabbricato sopra descritto ¢ stato edificato in data anteriore al 1° settembre
1967.

Stafo di occupazione

Occupato dalla parte debitrice. : . :

Il Giudice dell’Esecuzione ha nominato custode giudiziario I'ISTITUTO
VENDITE GIUDIZIARIE DI PARMA e provvederd con atto separato alla
liberazione dell’immobile (il provvedimento di liberazione & eseguito dal
custode nominato, a spese della procedura, anche successivamente al decreto
di trasferimento nell’interesse dell’aggiudicatario se questi non lo esenta
espressamente).

MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA

L’udienza per P’apertura delle buste, per Pesame delle offerte e per
Peventuale gara tra gli offerenti avra lnogo innanzi al Notaio delegato il
giorno 18 giugno 2014 alle ore 15,30 nei locali dell’Ufficio Notarile
Associato in Parma, Piazzale della Corte d'Appello n, 3, piano secondo
(tel. 0521-992602; infoesecuzioni@unaparma,it).

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) GH immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata
nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero
richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa alle
“regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le




indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto  (in ogni caso,
aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni
di cui all’articolo 46, 5° comma, del D.P.R 380/2001 ¢ all’articolo 40, 6°
comma, della TLegge 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).-

. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive .
passive. La vendita & a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo: ’esistenza di
- eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di-
qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ .
comunque non ecvidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni.

B) Per l'unico lotto sopra indicato il prezzo base per le offerte ¢ di Euro
72.000,00 (settantaduemila/00).

Si rende noto che Ia vendita non & soggetta ad IVA.

O) 11 prezzo di aggiudicazione del bene satd comprensivo anche degli oneri
notarili previsti dall’art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c.; I'immobile viene
venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri
fiscali e le spese previste per legge (registrazione, trascrizione, volture
catastali e relativi onorari); 2

D) II termine per depositare le offerte di acquisto & fissato al 17 giugno
2014 alle ore 12,00

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
alla vendita, dovra depositare presso Ufficio Notarile Associato, in Parma,
P.le Corte d'Appello n. 3, piano secondo, ai seguenti orari dalle. 9,30 alle
12,00, dal Lunedi al Venerdi compreso, (tel. 0521-992602;
infoesecuzioni@unaparma.it), una busta chiusa (compilata secondo il fac-
simile) contenente:

—  modulo prestampato predisposto dall’Ufficio con I’offerta di acquisto,
irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per
almeno 120 giorni (il modulo & disponibile presso la Cancelleria, il
Custode Giudiziario, I’Istituto Vendite Giudiziarie, Ufficio Notarile
Associato)

— assegno circolare intestato a “Procedura esecutiva n, 295/11 Notaio
Delegato Rosalia Brascio” della somma pari al 10% del prezzo
offerto (a titolo di cauzione).

L’offerta dovra tiportare, tra I’altro: le complete generalita dell’offerente;

I'indicazione del codice fiscale e/o della partita IVA; nell’ipotesi di

persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il

bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge

partecipi all’udienza fissata per Icsame delle offerte ¢ renda la




dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile); in caso di offerta .

presentata per conto e nome di una socictd, dovrd essere prodotto . .
(all’udienza) certificato della C.C.LA.A. dal quale risulti la costituzione . - .
- della societa ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in:caso di offerta.
in.nome e.per conto di un minore dovrd essere inserita nella busta . .
- l'autorizzazione del Giudice Tutelare, I.offerente dovrd dichiarare.

residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi dell’art. 582
¢.p.c.; in mancanza, le notificazioni € comunicazioni saranno effettuate
presso [a Cancelleria.
F) L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene olire il termine sopra
stabilito o se ¢ inferiore al prezzo sopra determinato o se Pofferente non
presta cauzione nella misura sopra indicata;
G) All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli
offerenti e si procedera al loro esame:

— in caso di unica offerta: se I'offerta & superiore al prezzo-base sopra
indicato maggiorato del 20%, si procedera ad aggiudicazione all’unico
offerente; sc ¢ inferiore al prezzo-base sopra indicato maggiorato del
20%, si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente oppure, in
caso di dissenso del creditore procedente, ad incanto;

— incaso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull’offerta piu alta
con aggiudicazione in favore del maggiore offerente (anche in caso di
mancanza di adesioni alla gara).

Le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno essere inferiori
a: Euro 1.000,00 per gli immobili valutati fino a Euro 50.000,00; Euro
2,000,00 per gli immobili di valore superiore a Euro 50.000,00.
Allorché sia trascorso 1 minuto dail’ultima offerta senza che ne segua
un’altra maggiore I’'immobile & aggiudicato all’ultimo offerente.
H) L’aggiudicatario dovra depositare il residuo prezzo e I’importo delle spese
necessarie per il trasferimento (che sara comunicato all’aggiudicatario entro
10 giorni dal Notaio delegato attraverso 1'Ufficio Notarile Associato), detratto
I'importo per cauzione gid versato, nel termine di 90 (novanta) giorni
dalP’aggiudicazione mediante versamento sul libretto bancario intestato alla
procedura o mediante deposito entro lo stesso termine di assegno circolare,
intestato alla procedura e al notaio delegato presso 1'Ufficio Notarile
Associato, in Parma, Piazzale della Corte d'Appelio n. 3, al piano secondo
(tel. 0521-992602 - infoesecuzioni@unaparma.it).
I) L’aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita (& possibile richiedere
informazioni in proposito all’Istituto Vendite Giudiziatie ¢ all’Ufficio
Notarile Associato); in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al Notaio.
delegato.
J)} Tutte le ulteriori attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute
in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal
Giudice dell’Esecuzione dovranno essere effettuate dal Notaio delegato
presso I'Ufficio Notarile Associato in Parma, Piazzale della Corte d'Appello
n. 3, piano secondo (tel. 0521-992602; infoesecuzioni@unaparma.it) e ogni
ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso
Ufficio Notarile Associato, al Notaio Delegato, al Custode giudiziario,
Esclusivamente nel caso in cui non siano proposte offerte d’acquisto
entro il termine stabilito o le stesse siano inefficaci ai sensi dell’art. 571




c.p.c. oppure qualora si verifichi una delle circostanze previste dall’art.
572 comma 3° c.p.c. o la vendita senza incanto non abbia luego per
qualsiasi altra ragione, nel giorno di giovedi della settimana successiva
alla data sopra fissata per Pesame delle offerte (26 giugno 2014) alle ore
15,30, si svolgera udienza per la vendita all’incanto innanzi al Notaio
delegato, presso PUfficio Notarile Associato, in Parma Piazzale della
Corte d'Appello n. 3, piano secondo (tel. 0521-992602;
infoesecuzioni@unaparma.it ' '

La vendita all’incanto dei cespiti pignorati & disciplinata dalle condizioni
sopra indicate (ivi compreso il prezzo-base per le offerte in aumento), salvo
che per le seguenti particolarita:

K) Ogni offerente, tranne il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
alla vendita, dovra depositare entro le ore 12 dell’ultimo giorno non festivo
precedente quello della vendita, presso |*Ufficio Notarile Associato:

- domanda di partecipazione all’incanto (in bollo) sul modulo prestampato
predisposto dall’Ufficio (il modulo ¢ disponibile presso la Cancelleria, il
Custede Giudiziario, PIstituto Vendite Giudiziarie, 1'Ufficio Notarile
Associato);

- assegno circolare intestato “Procedura esecativa n. 295/11 Notaio
Delegato Rosalia Brascio” della somma pari al 10% del prezzo-base (a titolo
di cauzione);

L) La domanda di partecipazione dovra riportare, tra Daltro: le complete
generalita dell’offerente; ’indicazione del codice fiscale e/o della partita IVA;
nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il
coniuge partecipi all’asta e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del
codice civile); in caso di domanda presentata per conto ¢ nome di una societa,
dovia essere allegato certificato della C.CLA.A. dal quale risulti la
costituzione della societa ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso
di domanda in nome ¢ per conto di un minore dovra essere insetita nella busta
Iautorizzazione del Giudice Tutelare, 11 richiedente¢ dovrd dichiarare
residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi dell’art. 582
¢.p.c.; in mancanza, le notificazioni € comunicazioni saranno effettuate presso
1a Cancelleria;

M) Le offerte in aumento sul prezzo base non potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00 per gli immobili valutati fino a Euro 50.000,00; Euro 2,000,00
per gli immobili di valore superiore a Euro 50.000,00. Allorché sia trascorso 1
minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I’'immobile &
aggiudicato all’ultimo offerente.

Se lofferente non diviene aggiudicatario, la cauzione & immediatamente
restituita dopo la chiusura dell’incanto, salvo che lo stesso abbia omesso di
partecipare al medesimo, personalmente o a mezzo di procuratore. speciale,
senza documentato ¢ giustificato motivo. In tale caso la cauzione & restituita
solo nella misura dei nove decimi dell’intero e la restante parte & trattenuta
come somma rinveniente a tutti gli effetti dall’esecuzione;

N) L’aggiudicatario dovra depositare il residuo prezzo e 1’importo delle spese
necessarie per il trasferimento (che sard comunicato all’aggiudicatario entro
10 giorni dal Notaio delegato attraverso 1’Ufficio Notarile Associato), detratto
I’importo per cauzione gid versato, nel termine di 90 (novanta) giorni
dall’aggiudicazione (provvisoria) mediante versamento sul libretto bancario




. intestato alla procedura o mediante deposito entro lo stesso termine di assegno
circolare intestato come sopra, a saldo presso 'Ufficio Notarile Associato in
Parma, Piazzale della Corte d'Appello 3, ptano secondo (tel. 0521-992602;
infoesecuzioni(@unaparma.it).

0) Ad incanto avvenuto potranno essere plesentate eventuali offelte ai sensi -

. delPart. 584 c.p.c., da ritenersi ammissibili se: presentate entro 10 giorni
dall’asta; superiori di almeno un quinto rispetto. al prezzo raggiunto
all’incanto; accompagnate da cauzione pari al 20% del prezzo raggiunto
all’asta. Dette offerte, irrevocabili sino alla data dell’udienza che sara fissata

e, comunque, per almeno 120 giorni, devono essere depositate (non in busta

chiusa) presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di

Parma, compilando il modulo prestampato predisposto dall’Ufficio con

I’offerta di acquisto (il modulo & disponibile presso la Cancelleria, il Custode

Giudiziario, 1’Istituto Vendite Giudiziaric) unitamente alla ricevuta del

versamento della cauzione pari al 20% del prezzo-base raggiunto. Verificata

I"ammissibilita delle offerte, sara indetta dat Giudice dell’Esecuzione una gara

alla quale potranno partecipare, oltre gli offerenti in aumento ex art. 584 c.p.c.

¢ ’aggiudicatario, anche gli offerenti al precedente incanto che, entro il

termine che sara fissato, avranno integrato la cauzione nella misura di cui

all’art. 584 comma 2° ¢.p.c. Se nessuno degli offerenti in aumento partecipera

alla gara cosi indetta I’aggiudicazione diverra definitiva ¢ sard pronunciata a

carico degli offerenti, salvo che ricorra un documentato e giustificato motivo,

la perdita della cauzione, il cui importo sard trattenuto come rinveniente a tutti
gli effetti dall’esecuzione.

P) La vendita ¢ soggetta all’applicazione dell’art. 41 del D.Igs 1/9/1993 n.

385 T.U. Bancario, in particolare quindi l'aggiudicatario potra subentrare,

‘senza autorizzazione del giudice dell'esecuzione, nel coniratto di

finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli .obblighi
relativi, purché entro quindici giorni dalla data dell'aggiudicazione, paghi alla
banca le rate scadute, gli accessori e le spese
ULTERIORI INFORMAZIONI

Sul sito Internet sito www.ivgparma.it sard pubblicata e disponibile la

relazione di stima dell’esperto.

11 Giudice dell’Esecuzione ha nominato Custode Giudiziario, in sostituzione

del/i debitore/i

PIstituto Vendite Giudiziarie di Parma con sede in via Traversante San

Leonardo n 13/A. Tel:0521/776662 — 273762; Fax: 0521/799303

con I’incarico, tra laltro di:

o fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirenti
sulle modalita di vendita dell’immobile, sulle caratteristiche e sulla
consistenza del bene e, in genere, sulla vendita giudiziaria, anche
formando ¢ ad inviando agli interessati (anche tramite e-mail o fax),
copia/e dell’ordinanza di vendita, della/e relazione/i del custode e della
perizia di stima;

e organizzare le visite all’immobile da parte degli interessati adottando tutti
gli accorgimenti necessari al fine di evitare che gli stessi possano entrare
in contatto tra di loro (visite singole ¢ ad orari differenziati) ed evitando di
rivelare ai richiedenti se vi sono (o non vi sono) altre persone interessate e
i loro nomi;

e fornire agli interessati il modulo prestampato per la formulazione




dell’offerta di acquisto; S . ,
e prestare . assistenza -agli interessati = all’acquisto. nell’imminenza

dell’udienza fissata per ’esame delle offerte e nel corso di questa e a

fornire ai predetti 1’aggiornamento sullo stato dell’immobile,
Eventuali informazioni, anche relative alle generalith del debitore, possono -
essere fornite dalla Cancelleria del Tribunale a chiunque vi abbia interesse
previa istanza scritta ¢ autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione.
Parma, 1i 7 aprile 2014, .
I Notaio Rosalia Brascio

L




